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Zagreb, 9. oZujka 2004.

1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA POLJOPRVREDNO PODUZECE ZDENCINA,
JASTREBARSKO

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02), obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca Poljoprivredno poduzecée Zdencina,
Jastrebarsko.

Revizija je obavljena u razdoblju od 15. prosinca 2003. do 9. oZujka 2004.

Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94).



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije ureduju sljedeci zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94, 9/95),

Upute za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95,
142/98, 87/00),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

Zakon o zabrani prijenosa raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom
vlasniStvu na druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fizickih i pravnih osoba (Narodne
novine 53/90, 61/91, 25/93 i 70/93),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan dostaviti
Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji (Narodne novine
36/96),

Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97, 6/98),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda (Narodne
novine 44/96),

Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97 i 57/01),
Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96), te
drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzeéu

Poduzeée Poljoprivredna proizvodnja Zdencina osnovano je 1947. kao poljoprivredna

zadruga. Nekoliko godina obavljalo je djelatnost u sastavu slozenih organizacija udruzenog
rada Agrokombinat iz Zagreba i Sljeme iz Zagreba. 1z osnovne organizacije udruzenog rada
Kooperacija sa selom - ZdenCina u sastavu radne organizacije Sljeme - peradarstvo -
kooperacija iz Vrbovskog, izdvojeno je 1986., od kada posluje samostalno. Nakon uskladenja
opc¢ih akata s odredbama Zakona o poduzecima u prosincu 1989. poduzece je bilo upisano u
sudski registar rieSenjem broj Fi-3440/89-2 pod nazivom Poljoprivredno poduzec¢e Zdencina,
Jastrebarsko (dalje u tekstu: Poduzece).
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Djelatnost Poduzeca bilo je ratarstvo, poljoprivredne usluge za biljnu proizvodnju,
melioracijske usluge, stoCarstvo i prerada mesa, veterinarske usluge, te trgovina na veliko i
malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima. Poslovanje se odvijalo u dvije osnovne
poljoprivredne djelatnosti: stoCarstvu - uzgoj stoke, proizvodnja sto€ne hrane, klaonicka
djelatnost, te ratarstvu - uzgoj zitarica.

Ovlastena osoba za zastupanje u vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi (lipanj 1992.)
kao i u vrijeme donoSenja konacne odluke o pretvorbi uskladene s odredbama rjeSenja
Hrvatskog fonda za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu bio je Ante Mravak.

U bilanci uspjeha za 1991. iskazani su ukupni prihodi u iznosu 170.013.000.- HRD,
rashodi u iznosu 195.579.000.- HRD, te gubitak u iznosu 25.566.000.- HRD. U bilanci stanja
na dan 31. prosinca 1991. iskazane su ukupna aktiva i pasiva u iznosu 2.728.554.000.- HRD,
Sto je preracunano po tecaju na koncu 1991. protuvrijednost 49.610.073,- DEM.

Na koncu 1991. u Poduzecu je bio 151 zaposlenik.

2.2. Statusne i druge promjene

Provedba pretvorbe Poduzeéa u dioni¢ko drustvo pod nazivom Zdencina dioni¢ko
drustvo za poljodjelsku proizvodnju, trgovinu i usluge, Donja ZdencCina (dalje u tekstu:
Drustvo) i uskladenje opéih akata sa Zakonom o trgovackim drustvima, upisani su istodobno
u sudski registar, rijeSenjem broj Tt-95/86-2 od 2. svibnja 1995. u registar Trgovackog suda u
Zagrebu. Mati¢ni broj subjekta je 080000508. Na duznosti direktora Drustva bio je upisan Ante
Mravak, a kao prokuristi Miljenko PoZgaj i Josip Stefigi¢. Osnivacka skupstina odrzana je 25.
ozujka 1995.

RjeSenjem Trgovackog suda XXII-St-1/96 od 23. veljaCe 1996., nad Drustvom je
otvoren ste€ajni postupak na temelju odredbi ¢lanka 75. Zakona o prisilnoj nagodbi, ste€aju i
likvidaciji. Za ste€ajnog upravitelja imenovan je Matija Lali¢, dipl. oec. iz Zagreba, a od 9.
srpnja 2001. Davorka Huljev, odvjetnik iz Zagreba.

RjeSenjem Trgovackog suda od 3. prosinca 2003. steCajni postupak je zakljucen.

2.3. VlasniCki povezana drustva

U skladu s odlukom uprave i nadzornog odbora, prema odvojenim izjavama o
osnivanju od 17. svibnja 1995. Drustvo je osnovalo dva drustva s ogranicenom odgovornoscu:
Zdencina-Klaonica Cvetkovi¢ d.o.0. i Zdencina-Racunovodstvo d.o.o. Drustva su upisana u
sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu 7. lipnja 1995. Oba drustva osnovana su ulogom
u stvarima, koje Cine nekretnine obuhvacene procjenom o vrijednosti Poduzeéa. Cilj osnivanja
navednih drustava bio je izlazak Drustva iz blokade i nastavak proizvodnje.



Drustvo Zdencina-Klaonica Cvetkovic¢ d.0.0. osnovano je s osnivackim ulogom u iznosu
2.712.000,00 kn, koji se sastojao od nekretnina koje su elaboratom o procjeni Poduzeca bile
procijenjene u iznosu 733.000,- DEM. Za direktora drustva imenovan je Miljenko Pozgaj.
Trgovacki sud je po sluzbenoj duznosti u svibnju 1996. pokrenuo postupak brisanja upisa, jer
je obavljen s ispravama bez propisanog sadrzaja. Kako isprave nisu dostavljene u odredenom
roku, Trgovacki sud donio je 25. ozujka 1997. rjieSenje o brisanju osnivanja drustva. Osnivacki
ulog, u naravi nekretnine vra¢ene su Drustvu.

Drustvo Zdencina-Racunovodstvo d.o0.0. osnovano je s osnivackim ulogom u iznosu
1.539.000,00 kn, koji se sastojao od nekretnina koje su elaboratom o procjeni Poduzeca bile
procijenjene u iznosu 416.000,- DEM. Za direktora drustva imenovan je Miljenko Pozgaj.
Trgovacki sud je po sluzbenoj duznosti u svibnju 1996. pokrenuo postupak brisanja upisa, jer
priloZene isprave nisu imale propisan sadrzaj. Na trazenje Trgovackog suda nisu priloZzene
potpune isprave, te je spomenuti sud 24. ozujka 1997. donio rieSenje o brisanju osnivanja
drustva.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Upravni odbor Poduzeca donio je 19. lipnja 1992. odluku o pretvorbi Poduzeca u
drustvo s ograniCenom odgovornoscu. Predsjednik upravnog odbora bila je Emilija Juran, a o
¢lanovima nema podataka.

Odluka s propisanom dokumentacijom dostavljena je Agenciji za restrukturiranje i
razvoj Republike Hrvatske (dalje u tekstu: Agencija) 30. lipnja 1992., odnosno u propisanom
roku.

Prema odluci procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 675.783.000.- HRD, odnosno
12.286.963,- DEM po tec€aju od 55.- HRD za 1,- DEM na dan 31. prosinca 1991. i jednaka je
osnivackom ulogu. Osnivacki ulog dijeli se na 12 286 udjela, a jedan udjel ima vrijednost
1.000,- DEM. Predvideno je da se PoduzecCe pretvara u drusStvo s ograniCenom
odgovornoscu, prodajom udjela u dva kruga. U prvom krugu zaposleni i ranije zaposleni mogli
su kupiti sve udjele, od ¢ega 50,0% uz popust i na obro¢nu otplatu, a preostalih 50,0% po
punoj cijeni. Neprodane preostale udjeli, u drugom krugu predvideno je ponuditi na prodaju
pod istim uvjetima, zaposlenima u drugim pravnim osobama i tijelima drzavne vlasti. Nakon
isteka drugog kruga, neprodane udjele bilo je predvideno prenijeti u propisanom omjeru
fondovima.

Fond je 11. srpnja 1994. donio rjeSenje o suglasnosti na provedbu pretvorbe. Prema
rieSenju, Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo Cija procijenjena vrijednost iznosi
36.441.300,00 kn, Sto po teCaju 3,70 kn za 1,- DEM na dan donoSenja rjeSenja iznosi
9.849.000,- DEM. U procijenjenu vrijednost Poduzec¢a uklju€ena je i procijenjena vrijednost
jednog stana uiznosu 69.190,00 kn, odnosno 18.700,- DEM. Dionice u vrijednosti navedenog
stana rezerviraju se kod Fonda, zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. Odredeno je da
Ce se pretvorba u dionicko drustvo obaviti: prodajom uz popust 50,0% vrijednosti Poduzeca
osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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Preostalih 50,0% procijenjene vrijednosti Poduze¢a, umanjeno za vrijednost
rezerviranih dionica i uve¢ano za dio neprodanih dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5.
stavak 1. toCka 1., 2. i 2.a predvideno je prodati javnim prikupljanjem ponuda od strane
Fonda.

Upravni odbor Poduzeca donio je 9. kolovoza 1994. odluku o izmjenama i dopunama
odluke o pretvorbi kojom su s rjeSenjem uskladeni iznosi procijenjene vrijednosti Poduzeca i
rezervacija dionica, te odredba da ¢e se Poduzece pretvoriti u dioniCko drustvo prodajom
dionica. Odredeno je da se procijenjena vrijednost Poduzeca dijeli na 98 490 dionica, a
nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 370,00 kn, odnosno 100,- DEM. Nacin prodaje
dionica s popustom i bez popusta u izmjenama i dopunama odluke nije uskladen s
odredbama rjeSenja.

3.1.1. Program pretvorbe

Program pretvorbe donesen je 19. lipnja 1992., te dostavljen Agenciji s drugom
dokumentacijom u propisanom roku.

Poduzeée se pretvara u drustvo s ograniCenom odgovorno$Scu prodajom udjela,
pretvaranjem potrazivanja u temeljni ulog, te prijenosom neprodanih udjela fondovima.
Pretvaranje potrazivanja Republike Hrvatske u temeljni ulog, predvideno je u visini
nominalnog iznosa obveznica za restrukturiranje gospodarstva, ali programom nije iskazan
iznos potrazivanja.

U programu pretvorbe iskazana je procijenjena vrijednost Poduze¢a koncem 1991. u
iznosu 675.783.000.- HRD ili 12.286.963,- DEM, po te€aju od 55.- HRD za 1,- DEM na dan
31. prosinca 1991. Procijenjena vrijednost Poduzeca dijeli se na 12 186 udjela, a nominalna
vrijednost jednog udjela je 1.000,- DEM.

Programom pretvorbe predviden je upis i prodaja udjela u dva kruga. Zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzecu mogli su u prvom krugu upisati i kupiti sve udjele, od kojih 50,0% uz
popust i na obro¢nu otplatu. Pravo upisa i kupnje udjela s popustom i bez popusta, u drugom
krugu imale su osobe iz ¢lanka 5. stavak 1. to€ka 2., a udjele bez popusta druge osobe iz
Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Programom pretvorbe predvidena je obro¢na otplata udjela na pet godina, pri c¢emu se
u prvoj godini otplacuje 5,0%, u drugoj godini 10,0%, u tre¢oj godini 20,0%, u Cetvrtoj godini
30,0%, te u petoj godini 35,0% ukupne vrijednosti upisanih udjela.

U rjeSenju Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu iskazana je procijenjena
vrijednost Poduzeéa u iznosu 9.849.000,- DEM, $to je za 2.437.963,- DEM manje od
procijenjene vrijednosti iskazane u programu pretvorbe. RjeSenjem Fonda odredeno je da se
Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo na nacin da osobe iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a mogu kupiti dionice uz popust u visini do 50,0%
procijenjene vrijednosti Poduzeca, a ostatak od 50,0% vrijednosti Poduzec¢a uvecan za
neprodani dio dionica uz popust i umanjen za rezervirane dionice u vrijednosti 18.700,- DEM,
prenosi se Fondu i prodaje javnim prikupljanjem ponuda.
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Program pretvorbe trebalo je naknadno uskladiti s odredbama rjeSenja. U
dokumentaciji Fonda, Drustva i sudskog registra nema programa pretvorbe uskladenog s
odredbama rjeSenja.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program izraden je u lipnju 1992., ali nije odredeno za koje razdoblje je
donesen. Razvojnim programom je bilo predvideno povecati klaoniCke kapacitete, prosiriti
sto¢ni fond, otvoriti vlastitu veterinarsku ambulantu, izgraditi suSaru Zitarica, kupiti silose,
ustrojiti proizvodnju povréa i cvijeCa, te prosiriti kapacitet mjeSaonice sto¢ne hrane.
Predvideno je broj zaposlenika sa 151 u 1991. smanijiti na 145 u 1992.

U razvojnom programu je navedeno da Poduzece posluje u uvjetima manjka obrtnih
sredstava i visoke zaduzZenosti kratkoro¢nim kreditima.

Razvojni program nije sastavljen u skladu s to¢kom VI Uputa za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, jer ne sadrZi planirane financijske pokazatelje o
planiranom obujmu proizvodnje, koli€ini izvoza, obujmu prometa na domacem trzistu, kao ni o
ukupnim prihodima i dobiti za poslovne godine nakon pretvorbe. Takoder nije bila utvrdena
vrijednost ulaganja u nove proizvodnje i proSirenje kapaciteta. Nisu bile predvidene mjere za
uklanjanje problema nedostatka stalnih likvidnih sredstava, ni izvori i nacini povrata
kratkoroCnih kredita i rieSavanja zaduzenosti.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske obavila je postupak utvrdivanja zakonitosti i
realnosti godidnjeg obracduna za 1991., o ¢emu je sastavila izvjeStaj u ozujku 1992. U
izvjeStaju je navedeno da je provedenim postupkom utvrdivanja ispravnosti i zakonitosti
podataka iskazanih u godiSnjem obracunu za 1991. utvrdeno da je godiSnji obracun iskazan u
skladu s propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Konzultantske usluge pri izradi elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca obavila je
Zagrebacka agencija za marketing iz Zagreba, Kneza ViSeslava 3. Voditelj stru¢nog tima bio
je Branko Lovrec dipl. oec., a nekretnine su procijenili lvo Loncari¢, geodet i Josip Hozjan,
dipl. ing. gradevinarstva. Sastavnim dijelom elaborata su i elaborati o procjeni nekretnina i
opreme.

U elaboratu je iskazana knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a u iznosu 2.505.538.-
HRD ili 45.555.236,- DEM, a procijenjena vrijednost (primjenom statickog pristupa u procjeni u
iznosu 675.783.000.- HRD ili 12.286.963,- DEM. U procjenu su ukljuCena dva stana u
Zdencini, Matije Gupca 1, procijenjeni u iznosu 37.352,- DEM, dok dva stana u Jastrebarskom
u skladu s odlukom upravnog odbora Poduzeéa nisu uklju€eni u procjenu. Kod preracuna
knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti u DEM primijenjen je te€aj na dan 31. prosinca
1991. od 55.- HRD za 1,- DEM.
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Kontrolom obracuna utvrdeno je da su knjigovodstvena i procijenjena vrijednost manje
iskazane za 464.835,- DEM, jer je gubitak poslovanja za 1991. u istom iznosu uklju¢en u
ukupne obveze. U tablici u nastavku daje se pregled pravilno obracunane knjigovodstvene
vrijednosti u iznosu 46.020.071,- DEM i procijenjene vrijednosti u iznosu 12.751.798,- DEM.

Tablica broj 1

Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti

u DEM
Red. Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena
broj Naziv vrijednost na dan vrijednost prema vrijednost nakon
31. prosinca 1991. eIabor'atu. o} ispravaka Fonda
procjeni
A Aktiva 49.145.236,- 16.966.817 - 14.058.768,-
1. Nematerijalna imovina 909,- 909,- 909,-
2. Materijalna ulaganja 46.476.909,- 14.234.277 - 11.288.877,-
2.1. | Zemljiste 42.828.764,- 1.732.451,- 1.732.451,-
2.2. | Objekti 2.857.164,- 10.683.481,- 7.533.517,-
2.3. | Oprema 790.981,- 1.818.345,- 2.022.909,-
3. Dugoroc¢na financijska ulaganja 88.400,- 232.982,- 232.982,-
4. Zalihe 2.261.418,- 2.244 255 - 2.244 255 -
5. KratkoroCna potrazivanja 229.436,- 197.636,- 197.636,-
6. Vrijednosni papiri i nov€ana 43.000,- 43.000,- 43.000,-
sredstva
7. Aktivna_\{remenska 13.473,- 13.473,- 13.473,-
razgranicenja

8. Druga izvanposlovna sredstva 31.691,- 285,- 37.636,-
B Obveze 3.125.165,- 4.215.019,- 4.209.728,-
1. Dugoro¢ne obveze 250.636,- 1.224.764,- 1.224.764,-
2. Kratkoro€ne obveze 2.869.238, - 2.984.964.- 2.984.964,-
3. Dugoroc€na rezerviranja 5.291,- 5.291,- -
Vrijednost Poduzeca 46.020.071,- 12.751.798,- 9.849.040,-

DEM, a odnose se na dane predujmove za investicije.

Nematerijalna ulaganja procijenjena su po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 909,-
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Materijalna ulaganja procijenjena su 14.234.277,- DEM, pri ¢emu je procijenjena
vrijednost nekretnina iznosila 12.415.932,- DEM. U procjenu nekretnina uklju¢ena su ulaganja
u hidromelioracijski sustav na tri lokacije u iznosu 3.149.960,- DEM, te nekretnine na deset
lokacija u iznosu 9.265.972,- DEM. Procjenom su obuhvacene nekretnine na sljedec¢im
lokacijama: dvije na Krku - mesnica u Malinskoj i odmaraliste u Silu, sedam na podrugju
Jastrebarskog - farma Bratina u Kupincu, klaonica Cvetkovi¢ u Cvetkovicu, farma u Kupcini
Donjoj, upravni, skladiSni i prodajni prostori u Zdencini, sjenici i skladiSta u Klin€a Selu,
skladista i prodavaonice u Pisarovini, poslovni i prodajni prostori u centru Jastrebarskog, te u
OtoCcu gospodarstvo Vodote€¢ na dvije lokacije u Brinju i VodoteCu. Na spomenutim
lokacijama ukupna povrsina zemljista iznosila je 199.057,71 m? i procijenjena je 1.732.451 -
DEM.

Ukupno procijenjena vrijednost gradevinskih objekata iznosila je 7.533.521,- DEM, od
Cega se na dva stana odnosi 37.352,- DEM. Za dokaze vlasniStva nekretnina Poduzece nije
dostavilo cjelokupnu dokumentaciju propisanu odredbom c&lanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca.

Nakon dostavljene dokumentacije, Fond je prema dopisu iz ozujka 1993. obavio
kontrolu procjene nekretnina i utvrdio da procijenjena vrijednost zemljista i objekata iznosi
9.347.917,- DEM, Sto je za 81.945,- DEM viSe u odnosu na elaborat. Ova razlika odgovara
procijenjenoj vrijednosti skladista i prodavaonice gradevinskog materijala koje je Poduzece
koristilo viSe od 20 godina u Novakima, ali pravo koriStenja bilo je prema z.k. ul. broj 170, k.o.
Volavje broj 1 382/1 upisano na poduzece Jaska Vino iz Jastrebarskog. U dopisu je takoder
navedeno da procijenjena vrijednost hidromelioracijskog sustava iznosi 1.901.367,- DEM ili
1.248.593,- DEM manje od elaboratom procijenjene. Prema elaboratu, 1.248.593,- DEM
odnosi se na uredene kanalske mreze, propuste i puteve hidromelioracijskog sustava za 963
hektara poljoprivrednog zemljista u Bratini, Jamnickoj i Pisarovini, dok se 1.901.367,- DEM
odnosi na ulaganja u materijal i ugradnju drenaze.

Fond je dopisom iz srpnja 1993. zahtijevao od Poduzeca uvjerenja da zemljiste koje
koristi u poslovanju nije u smislu Zakona o gradevinskom zemljitu i Zakona o opcem
upravnom postupku gradevinsko, ve¢ poljoprivredno zemljiste. Takoder je zahtijevao
kupoprodajne ugovore, riedenja i izvatke iz zemljisnih knjiga iz kojih je vidljivo da procijenjene
nekretnine nisu obuhvacene zabranom prijenosa prava koriStenja i raspolaganja.

Nakon dostavljanja dokumentacije, odgovorne osobe Fonda obavile su ponovnu
provjeru procjene nekretnina i u dopisu iz ozujka 1994. navode da procijenjena vrijednost
zemljiSta i objekata iznosi 9.265.968,- DEM, te da se moze prihvatiti kao realna. Navedeno je
da se zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa za jedan stan u vrijednosti 18.676,- DEM
mora izvrSiti rezervacija, prijenosom dionica u portfelj Fonda. 1z dopisa je vidljivo da u
procjenu nekretnina, nije ukljuéeno ulaganje u hidromelioracijski sustav, ali nisu navedeni
razlozi neuklju€ivanja.

Nakon provjere osnovnog elaborata, te izmjene i dopune, odgovorna osoba Fonda
utvrdila je procijenjenu vrijednost Poduzec¢a u iznosu 9.849.040,- DEM, $to je zaokruzeno na
9.849.000,- DEM. Navedeni iznos je za 2.751.798,- DEM maniji od procijenjene vrijednosti
iskazane u osnovnom elaboratu.
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Ulaganje u hidromelioracijski sustav osnovnim elaboratom procijenjeno u iznosu
3.149.960,- DEM, a prema Fondu u oZujku 1993. u iznosu 1.901.367,- DEM nije obuhvaceno
procjenom drugih stavaka imovine, ¢ime je procijenjena vrijednost Poduze¢a smanjena za isti
iznos.

Na lokaciji KupCina Donja, elaboratom o procjeni nekretnina obuhvaceno je
gradevinsko zemljiSte upisano u z.k.ul. broj 2 423, k.¢. broj 3 307/2 povrSine 1 390 ¢hv i k.C.
broj 3 300 povrsine 1 313 ¢hv, obje u k.o. Kup€ina Donja, te objekti izgradeni na navedenom
zemljistu. ZemljiSte upisano u z.k.ul. broj 2 423, k.¢. broj 3 296/1, k.C. broj 3 296/2, k.€. broj 3
296/3 k.€. broj 3 296/4, k.€. broj 3 297/1, k.€. broj 3 297/2, k.€. broj 3 299/1, k.€. broj 3 299/3,
k.C. broj 3 299/4, k.€. broj 3 299/5 i k.€. broj
3 299/6 sve u k.o. Kupgina Donja, ukupne povrsine 5 468 ¢hv ili 19 663,00 m? na kojem je
pravo koriStenja imalo Poduzece, nije bilo obuhvaceno procjenom, iako je prema uvjerenju
nadleznog tijela Zagrebacke Zupanije bilo oznaeno kao gradevinsko zemljiste (u skladu s
Prostornim planom opcine Jastrebarsko). Prometna vrijednost neizgradenog gradevinskog
zemljista na navedenoj lokaciji iznosila je 7,19 DEM po m?, $to bi za 19 663,00 m? iznosilo
141.376,- DEM. Uvidom u zemljiSne knjige opcCine Jastrebarsko, utvrdeno je da je navedeno
gradevinsko zemljiSte na temelju Zakona o lokalnoj upravi i samoupravi u listopadu 2002.
upisano na zahtjev opc¢ine Pisarovina u njeno vlasnistvo.

Usporedbom ugovora o prodaji nekretnina s elaboratom o procjeni nekretnina utvrdeno
je da u procijenjenu vrijednost Poduzecéa nije bilo uklju¢eno gradevinsko zemljiSte na
sljedecim lokacijama.

- U procijenjenu vrijednost Poduzeca nije bilo ukljueno zemljiste u Brinju, lokacija Vodote¢
oznaceno kao k.¢. 2 572/2, k.. 2573, k.€. 2567, k.¢. 2571, k.€. 3721,k.€. 3723,k.C. 3720 i
k.8. 2 576 sve u k.o. Vodote¢, ukupne povrsine 20 407,00 m?, koje su prema izvatku iz
katastra bile upisane kao drustveno viasnistvo opcine Brinje. Objekti izgradeni na navedenom
zemljiStu (garaza, nedovrSena zgrada, skladiste i nedovrSena lovacka kuca) bili su ukljuceni u
procjenu. Prema procjeni sudskog vjestaka, vrijednost gradevinskog zemljita na toj lokaciji
iznosi 3,- DEM/m?, &to bi za 20 407,00 m? iznosilo 61.221,- DEM. U ste€ajnom postupku u
srpnju 1998. navedeni objekti, kao i zemljiSte s pripadaju¢im objektima upisanim u z.k.ul. broj
963 na k.&. broj 3 600 k.o. Vodoteg, ukupne povrsine 76 225,00 m? prodani su drustvu iz
Rijeke za 2.610.000,00 kn.

- U procjenjenu vrijednost Poduzeca nije bilo uklju¢eno gradevinsko zemljiste upisano u z.k.ul.
broj 2 069 k.&. broj 3 401/1 u k.o. Cvetkovié, povr§ine 1 618,52 m?, dok su objekti (staje za
patke) smjesteni na navedenom zemljistu uklju€eni u procjenu.

Navedeni objekti, zajedno s 15 534,15 m? gradevinskog zemljista (upisanog u z.k.ul.
broj 2 102 i z.k.ul broj 2 240) s pripadajucim objektima prodani su u ste€aju u srpnju 2002. za
1.513.019,00 kn. Prema elaboratu sudskog vjestaka, jedan m? zemljista na toj lokaciji
procijenjen je po cijeni 37,00 kn, $to bi ukupno za 1 618,52 m? iznosilo 59.885,00 kn, ali nije
uklju€eno u cijenu kupoprodajnog ugovora. Uvidom u zemljiSne knjige opcine Jastrebarsko
utvrdeno je da je iz z.k.ul. broj 2 069 k.&. broj 3 401/1 povrsine 1 618,52 m? ispisana u veljagi
1999., te upisana u z.k.ul. broj 2 189 u vlasnistvo Republike Hrvatske kao poljoprivredno
zemljiSte.
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- U procijenjenu vrijednost Poduzeca nije bilo ukljuCeno gradevinsko zemljiSte upisano na
z.k.ul. broj 3 165, k.C. 4 781/2-b-1 k.o. Klin¢a Selo povrSine 85 ¢hv, od ¢ega Poduzecu
pripada 2/3 ili 204,00 m?. Na zemlji$tu je zgrada restorana koja je bila obuhvaéena procjenom.
Navedene nekretnine, kao i zemljiSte upisano u z.k.ul. broj 6 357 k.€. broj 4 781/59 na kojem
je stambena zgrada, koji su bili obuhvaceni procjenom, prodani su u ste€aju koncem prosinca
2002. fiziCkoj osobi za 186.024,05 kn. Iz ugovora i elaborata sudskog vjeStaka nije vidljivo
koliko se odnosi na k.C. 4 781/2-b-1.

- U procijenjenu vrijednost Poduzeca nije bilo uklju¢eno gradevinsko zemljiSte upisano u
z.k.ul. broj 5 652 k.€. broj 4 781/150, k.€. broj 4 781/151 i k.C. broj 4 781/152 k.o. Klin€a Selo
ukupne povrsine 1 575,00 m?i u z.k.ul. broj 2 242 k.&. broj 4 781/2-b-2 povrsine 125,80 m?
odnosno ukupno 1 700,80 m?. Objekti (zgrada i paromlin) izgradeni na navedenom zemljistu
bili su obuhvaceni procjenom. U ste€ajnom postupku u travnju 2002. cjelokupne nekretnine
prodane su za 511.418,00 kn, ali se iz ugovora i elaborata sudskog vjestaka ne vidi koliko se
odnosi na zemljiSte, a koliko na objekte.

Spomenute katastarske Cestice na lokaciji Klin€a Selo upisane u z.k.ul. broj 3 165,
z.k.ul. broj 5 652 i z.k.ul. broj 2 242, iako prodane u ste€aju, nisu prema rjeSenju Fonda o
iskazu nekretnina od 1. veljaCe 1996. uklju¢ene u procijenjenu vrijednosti Poduzeca.

Neuklju€ivanje nekretnina, kao i ulaganja u hidromelioracijski sustav u procijenjenu
vrijednost Poduzeca nije u skladu s odredbama clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca kojima je propisano da je kapital razlika izmedu ukupne aktive i obveza.

Oprema je procijenjena u iznosu 1.818.345,- DEM. U elaboratu o procjeni opreme
navedeno je da su za procjenu strojeva poljoprivredne mehanizacije nabavljene prije 1986. (a
Cine vecinu opreme i za koje nije bila poznata nabavna cijena), korisSteni cjenici ovlastenih
prodavatelja opreme. Na zahtjev Fonda Poduzece je u ozujku 1993. dostavilo dopunu
elaborata o procjeni opreme s popisnim listama, kojim je oprema procijenjena u iznosu
2.022.909,- DEM. Ovlastena osoba u Fondu obavila je provjeru procjene i u dopisu iz ozujka
1993. navela da je procijenjena vrijednost opreme prihvatljiva.

Dugoro¢na financijska ulaganja koja se odnose na ulozena sredstva u fond
poljoprivrede opcine Jastrebarsko i vrijednosne papire procijenjena su osnovnim elaboratom u
iznosu 232.982,- DEM ili 144.582,- DEM viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procjenom nisu
obuhvacéena ulaganja u radnu jedinicu na podrucju bivSe drzave u iznosu 1.109,- DEM, dok su
ulaganja u dionice RijeCke banke d.d. revalorizirana u odnosu na knjigovodstvenu vrijednost
za 145.691,- DEM. Zalihe su procijenjene u iznosu 2.244.255,- DEM. Procjena zaliha
materijala, priCuvnih dijelova, inventara, roba i nedovrSene proizvodnje odgovara
knjigovodstvenoj vrijednosti, dok su gotovi proizvodi zbog stajanja kukuruza tijekom dvije
godine procijenjeni za 17.163,- DEM manje u odnosu na knjigovodstvenu vrijednost.

Kratkoro€na potrazivanja procijenjena su u iznosu 197.636,- DEM ili za 31.800,- DEM
manje od knjigovodstvene vrijednosti, jer u procjenu nisu bila uklju¢ena potrazivanja od
subjekata s podrucja bivSe drzave. Nov€ana sredstva i vrijednosni papiri u iznosu 43.000,-
DEM, te aktivna vremenska razgraniCenja u iznosu 13.473,- DEM procijenjeni su po
knjigovodstvenoj vrijednosti.
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Prema osnovnom elaboratu ukupne obveze su procijenjene uiznosu 4.215.019,- DEM,
a nakon provjere odgovorne osobe Fonda u iznosu 4.209.728,- DEM ili 5.291,- DEM manje,
jer u procjenu nisu uklju€ena dugorocna rezerviranja. Dugorocne obveze knjigovodstvene
vrijednosti 250.636,- DEM procijenjene su u iznosu 1.224.764,- DEM. Povecéanje od 974.128,-
DEM odnosi se na obveze prema Direkciji za robne zalihe Republike Hrvatske za pricuve
mesa u zivoj stoci koja je evidentirana kao kreditni odnos, te svedena na cijenu na dan 31.
prosinca 1991. od 4,09 DEM/kg. Pregledom drugih dugoro€nih obveza utvrdeno je da su
Poduzeéu prema odluci Vlade Republike Hrvatske iz studenoga 1991., dodijeljene obveznice
za restrukturiranje gospodarstva u iznosu 12.000.000.- HRD, Sto u protuvrijednosti iznosi
218.182,- DEM. U odluci je navedeno da je Poduzeée nakon pretvorbe duzno, protuvrijednost
dobivenih obveznica, prenijeti Fondu u dionicama, ¢ime bi potrazivanje Republike Hrvatske
bilo pretvoreno u ulog. Prema elaboratu, obveze za dodijeljene obveznice obuhvacéene su
procjenom u drugom druStvenom kapitalu, Cime za jednak iznos nije smanjena procijenjena
vrijednost Poduzeca. U razvojnom programu navedeno je, da dodijeljene obveznice nisu
otkupljene, te da je u skladu s odredbi Clanka 42. stav 1. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca imenovan upravni odbor, koji je nastojao provesti pretvorbu. Iz dokumentacije
Fonda nije vidljivo zbog €ega 2 182 dionice Drustva nominalne vrijednosti 218.200,- DEM nisu
prenesene Fondu, na ime potrazivanja Republike Hrvatske.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Fond je 11. srpnja 1994. donio rieSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu
Poduzeéa. Prema rjeSenju Poduzece se pretvara u dioniCko drustvo Cija procijenjena
vrijednost iznosi 36.441.300,00 kn, odnosno protuvrijednost 9.849.000,- DEM, po srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donosSenja rjeSenja i to: prodajom dionica uz popust
osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. tocka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
odnosno protuvrijednost 4.924.500,- DEM, Sto €ini 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca,
te prodajom preostalih 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca u iznosu 4.924.500,- DEM
umanjeno za iznos rezervacije u iznosu 18.700,- DEM i uve¢ano za eventualno neprodani dio
dionica u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca javnim prikupljanjem
ponuda.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Poziv za upis dionica nije naden u dokumentaciji Fonda i Drustva. Ugovore o kupniji
dionica s popustom zakljucilo je 248 osoba za kupnju 49 245 dionica, $to je 50,0% ukupnog
broja dionica. Upis dionica obavljen je u prvom upisnom krugu.

U skladu s odredbama rjeSenja preostalih 50,00% dionica umanjenih za 187
rezerviranih dionica, $to je 49 058 dionica moglo se prodati u skladu sa Zakonom o pretvorbi
drustvenih poduzecéa. Odlukom o prijenosu dionica 32 705 dionica preneseno je Fondu, a 16
353 dionica preneseno je mirovinskim fondovima. Fondu radnika pripalo je 11 447 dionica, a
Fondu poljoprivrednika 4 906 dionica.
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3.4. Upis u sudski registar

RjeSenjem Tt-95/86 od 2. svibnja 1995. upisani su pretvorba drustvenog poduzeca u
dionic¢ko drustvo i uskladenje opc¢ih akata s odredbama Zakona o trgovackim drustvima u
registar Trgovackog suda u Zagrebu. U dokumentaciji Trgovackog suda nalazi se popis 248
malih dioniCara iz kojeg je vidljivo da su upisali 49 245 dionica $to odgovara 50,0% temeljnog
kapitala, a u skladu s odlukom o prijenosu dionica iz sije€nja 1995. fondovima je preneseno
preostalih 49 245 dionica ili 50,0%.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Prema odredbama rjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu za prodaju
uz popust odredeno je 49 245 dionica, Sto je 50,0% ukupnog broja dionica.
Ugovore o prodaiji 49 245 dionica s popustom nominalne vrijednosti 4.924.500,- DEM Fond je
u kolovozu 1994. zakljuCio s 248 dioni¢ara pojedinacno najvise do 200 dionice nominalne
vrijednosti 20.000,- DEM.

Ugovorima je odreden predmet ugovora (broj dionica koji se prodaje, nominalna
vrijednost jedne dionice, iznos popusta, ukupno ugovorena cijena) nacin pla¢anja, prava
kupca, odustanak od kupnje dionica i raskid ugovora. U ugovorima je primijenjen srednji teCaj
Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja rieSenja Fonda. Fond je u rujnu 1994. izdao
potvrdu o uplac¢enom iznosu od 50.169,56 kn koji su kupci dionica uplatili na racun Fonda.
Prema evidenciji Fonda 202 dioni€ara nisu otplatili ni jednu dionicu, a preostalih 45 dioni¢ara
prestali su s otplatom dionica tijekom 1994. i 1995.

Fond je raskinuo ugovore s 247 dioni€ara na dan 1. ozujka 1999. Raskidanjem
ugovora, portfelj Fonda povecan je na 48 768 dionica Drustva.

4.2. Dionice iz portfelja Fondova

U rujnu 1994. Fond je objavio poziv za prodaju 49 058 dionica ili 49,81% dionica
Drustva. Prema zapisniku s otvaranja ponuda iz listopada 1994. utvrdeno je da su za kupnju
49 058 dionica, to je 50,00% ukupnog broja dionica umanjenih za rezervirani 187 dionica,
pristigle dvije ponude. Pristigle ponude su Vinka Fabekovca i St. Josef Holding
Aktiongesellschaft koja prema izvjeSc¢u odjela javnog prikupljanja ponuda iz studenoga 1994.
nije razmatrana jer nije dostavljena u skladu s uvjetima propisanim ponudbenom
dokumentacijom. Komisija je u prosincu 1994. utvrdila da se zbog nepovoljnih uvjeta pla¢anja
ponuda Vinka Fabekovca ne prihvati i da se donese odluka o prijenosu dionica fondovima. U
dokumentaciji se ne nalazi ponovni poziv za prodaju dionica iz portfelja Fonda.

U postupku pretvorbe u 1995. u portfelj fondova preneseno je 49 058 dionica, Sto je
49,81% ukupnog broja dionica.
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Fondu je preneseno 32 705 dionica, Sto je 33,20% ukupnog broja dionica, a
mirovinskim fondovima 16 353 dionica, $to je 16,60% ukupnog broja dionica.

4.3. Stecaj

Stecajni postupak nad Drustvom otvoren je u veljaCi 1996. Pokrenuo ga je dobavljac¢
drustvo Agrokor d.d. iz Zagreba, zbog neprekidne blokade racuna od 4. kolovoza 1993. i
nemogucnosti izmirenja obveza.

Prije otvaranja steCajnog postupka sudski vjeStak procijenio je imovinu Drustva u
iznosu 31.853.364,00 kn, dok su obveze iznosile 19.762.639,00 kn. Unato¢ pozitivnom stanju
imovine, sudski vjesStak je ocijenio da DrusStvo nema uvjeta za poslovanje, jer je na dan
otvaranja steCaja 23. veljaCe 1996. blokada ra¢una iznosila 9.197.088,00 kn. Utvrdena je
ukupna steCajna masa u iznosu 11.639.435,00 kn i ukupne trazbine vjerovnika (I i ll isplatnog
reda) u iznosu 25.604.186,00 kn. Od ukupne ste€ajne mase, na nekretnine prodane u
ste€ajnom postupku odnosi se 9.055.598,00 kn.

U skladu s propisima, podmireni su troskovi steCajnog postupka u iznosu 3.107.781,00
kn, razlucni vjerovnici u cijelosti u iznosu 2.238.087,00 kn, trazbine vjerovnika | isplatnog reda
u cijelosti u iznosu 1.784.139,00 kn, dio trazbina vjerovnika Il isplatnog reda u iznosu
4.011.518,00 kn, dok je u depozitu ostalo 497.910,00 kn.

Nakon okonc€anja ste€ajnog postupka 3. prosinca 2003., ostale su ukupno neizmirene
trazbine u iznosu 19.349.348,00 kn, a odnose se na obveze za zajmove u iznosu
17.378.772,00 kn, prema dobavlja¢ima u iznosu 1.761.094,00 kn i prema zaposlenicima u
iznosu 209.482,00 kn.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Dionic¢ari drustva u vrijeme obavljanja revizije (prosinac 2003.) prema podacima iz
Fonda, (knjiga dionica nije vodena) dani su u tablici broj 2.

Tablica broj 2

Dioni¢ari Drustva u vrijeme obavljanja revizije

u DEM

Redni Dioni¢ar Broj Nominalna Udje

broj dionica | vrijednost dionica u %
1. Fond 81 660 8.166.000,- 82,91
2. Hrvatski zavod za mirovinsko 16 353 1.635.300,- 16,61

osiguranje

3. mali dionicari 477 47.700,- 0,48
Ukupno 98 490 9.849.000,- 100
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5.2.  Podaci o poslovanju prema financijskim izvjesStajima

Drustvo nije nakon pretvorbe u 1994. i 1995. obavilo evidentiranje temeljnog kapitala u
skladu s rjeSenjem Fonda, kao ni imovine u skladu s elaboratom o procijenjenoj vrijednosti
Poduzeca. Financijski izvjestaji za 1995. sastavljeni su, ali nisu predani Zavodu za platni
promet ni Poreznoj upravi, a u dokumentaciji je navedeno da su sastavljeni bez provedenih
popisa osnovnih sredstava, opreme, materijala i repromaterijala. Zbog neprekidne
nesposobnosti za pla¢anje obveza od 4. kolovoza 1993. nad Drustvom je u veljaci 1996
otvoren steCajni postupak, kada je racun bio blokiran u iznosu 9.197.088,00 kn.

Kod otvaranja ste€ajnog postupka sastavljena je pocCetna bilanca iz koje je vidljivo da je
gubitak u poslovanju na dan 23. veljace 1996. iznosio 18.986.889,00 kn.

Financijski izvjestaji Drustva u ste€aju za razdoblje od 1996. do 2000. sastavljani su, ali
nisu dostavljani Zavodu za platni promet, dok su za 2001., 2002., te za 2003. zaklju¢no s 3.
prosinca 2003. kada je okonCan ste€aj predani Financijskoj agenciji.

Revizija financijskih izvjestaja nakon pretvorbe do otvaranja steCajnog postupka nije
obavljana.

Prema raCunu dobiti i gubitka Drustva u ste€aju, za razdoblje od 23. veljace 1996. do 3.
prosinca 2003. ostvareni su ukupni prihodi u iznosu 14.137.267,00 kn i ukupni rashodi u
iznosu 50.357.840,00 kn, te gubitak u iznosu 36.220.573,00 kn. Nakon utvrdivanja rezultata
na dan zatvaranja ste€aja, u poslovnim knjigama ostale su otvorene stavke, gubitka iznad
visine kapitala u aktivi i kratkoroCne obveze u pasivi, Cija su stanja jednaka, a iznose
19.349.348,00 kn. Po provedenim zaklju€nim evidentiranjima, sastavljena je bilanca stanja na
dan 3. prosinca 2003. u kojoj aktiva i pasiva nemaju iskazanih vrijednosti.

U Drustvu je koncem 1993. radilo 115 zaposlenika, a na dan otvaranja ste€aja 32, od
kojih su 24 upuéena na Zavod za zaposSljavanje, a s osam je Drustvo u ste€aju zasnovalo
radni odnos. PoCetkom 1999. bilo je sedam zaposlenih, a od konca 2000. do srpnja 2001.
dvoje, od kada radi jedan zaposlenik do listopada 2001.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Poljoprivredno
poduzece Zdencina, Jastrebarsko.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, ugovori i akti na temelju kojih je obavljena
revizija pretvorbe i privatizacije radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih propisa.

Postupci revizije provedeni su u skladu s revizijskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI i Kodeksom profesionalne etike drzavnih
revizora.



15

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Poljoprivredno poduzee Zdencina,

Jastrebarsko, nije obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Revizijom je utvrdeno:
- Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 9.849.000,- DEM. U okviru procijenjene
vrijednosti Poduzeca, nekretnine su procijenjene 9.265.968,- DEM, od Cega se na
gradevinske objekte odnosi 7.533.517,- DEM, a na zemljiSte 1.732.451,- DEM. U procijenjenu
vrijednost Poduzeca nije uklju¢ena vrijednost ulaganja u hidromelioracijski sustav u iznosu
1.901.367,- DEM. Takoder u procijenjenu vrijednost Poduzeca nije bilo uklju¢ena vrijednost
gradevinskog zemljiSta upisanog na z.k.ul. broj 3 165, k.C. 4 781/2-b-1 k.o. Klin¢a Selo
povréine 85 &hv, od ega Poduzedéu pripada 2/3 ili 204,0 m?. Na zemljistu je zgrada restorana
koja je bila obuhvacena procjenom. Navedene nekretnine, kao i zemljiste upisano u z.k.ul.
broj 6 357 k.C. broj 4 781/59 na kojem je stambena zgrada, koji su bili obuhvaceni procjenom,
prodani su u ste€aju koncem prosinca 2002. fizickoj osobi za 186.024,05 kn. 1z ugovora i
elaborata sudskog vjestaka nije vidljivo koliko se odnosi na k.C. 4 781/2-b-1, koja nije
ukljuena u procjenu vrijednosti Poduzeca. Takoder, u procijenjenu vrijednost Poduzeca nije
bilo uklju¢ena vrijednost gradevinskog zemljiSta upisanog u z.k. ul. broj 5 652 k.¢. broj 4
781/150, k.C. broj 4 781/151 i k.C. broj 4 781/152 k.o. Klin€¢a Selo ukupne povrsine 1 575,00
m?i u z.k.ul. broj 2 242 k.¢. broj 4 781/2-b-2 povrsine 125,80 m? odnosno ukupno 1 700,80
m?. Objekti (zgrada i paromlin) izgradeni na navedenom zemlji$tu bili su obuhvadeni
procjenom. U ste€ajnom postupku u travnju 2002. navedene nekretnine prodane su pravnoj
osobiza 511.418,00 kn. Iz ugovora i elaborata sudskog vjeStaka nije vidljivo koliko se odnosi
na objekte, a koliko na zemljiSte koje nije bilo obuhvaceno procjenom. Spomenute Cestice na
lokaciji Klin€a Selo, upisane u z.k.ul. broj 3 165, z.k.ul. broj 5 652 i z.k.ul. broj 2 242, iako
prodane u stecaju, nisu prema rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina od 1. veljace 1996.
uklju€ene u procijenjenu vrijednost Poduzec¢a. Neukljucivanje vrijednosti nekretnina, kao i
vrijednosti ulaganja u hidromelioracijski sustav u procijenjenu vrijednost Poduzeca nije u
skladu s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano
da je kapital razlika izmedu ukupne aktive i obveza.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

|z razvojnog programa nije vidljivo za koje je razdoblje donesen. Predvideno je
ulaganje u stocni fond, otvaranje vlastite veterinarske ambulante, izgradnja suSare Zitarica,
nabava silosa, uvodenje proizvodnje povrca i cvijecCa, te proSirenje kapaciteta mjeSaonice
sto¢ne hrane. Broj zaposlenika je predvideno smanijiti sa 151 u 1991. na 145 u 1992. Razvojni
program nije sastavljen u skladu s tockom VI Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, jer ne sadrzi planirane financijske pokazatelje o planiranom
obujmu proizvodnje, koli€ini izvoza, obujmu prometa na domacem trzistu, kao ni o ukupnim
prihodima i dobiti za poslovne godine nakon pretvorbe. Takoder nije bila utvrdena vrijednost
ulaganja u nove proizvodnje i proSirenje kapaciteta.

Nisu bile predvidene mjere za uklanjanje trajnog nedostatka likvidnih sredstava, ni
izvori i nacCini povrata kratkoro¢nih kredita.
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Ciljevi odredeni razvojnim programom nisu ostvareni, jer nisu obavljena predvidena
ulaganja u proSirenje kapaciteta, te u postojece i nove proizvodnje. Drustvo je od 1994.
poslovalo s gubitkom, te je 23. veljaCe 1996., na dan otvaranja ste€aja, ukupni gubitak iznosio
18.986.889,00 kn. Prije zakljuCivanja steCaja, gubitak iznad visine kapitala iznosio je
19.349.348,00 kn. Stecajni postupak nad DruStvom je zakljuCen 3. prosinca 2003. U aktivi i
pasivi bilance stanja na isti dan nema iskazanih vrijednosti. Broj zaposlenika je smanjen sa
115 koncem 1993. na 32 zaposlenika na dan otvaranja steCaja, a od listopada 2001. Drustvo
u ste€aju nema zaposlenika.

S obzirom da nije zadrZzana zaposlenost, da je zbog iskazanih gubitaka u poslovanju i

neprekidne blokade racuna od kolovoza 1993. nad DrusStvom otvoren i zakljuCen stecajni
postupak, nisu ostvareni ciljevi predvideni odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 3. oZujka 2004. zakonski predstavnik pravne osobe nema
primjedbi na lzviesce o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca
Poljoprivredo Poduzece Zdencina, Jastrebarsko.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - prociSceni tekst) na ovo lzvje$¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:

Marija Zuber, dipl.oec.

Sanja Dugandzi¢, dipl.oec.

IzvjeSc¢e uruceno dana:

Primitak potvrduje:
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Upravni odbor:

Vladimir Juratovi¢, predsjednik od 8. kolovoza 1992. do 24. lipnja 1993.
Emilija Juran, predsjednica od 25. lipnja 1993. do 25. ozujka 1995.
Zlatko Sikiri¢, od 8. kolovoza 1992. do 30. svibnja 1993.

Miljenko Pozgaj, od 8. kolovoza 1992. do 30. svibnja 1993.

Radenko MiloSevi¢, od 8. kolovoza do 30. svibnja 1993.

Hrvoje Rok, nema podataka o razdoblju odgovornosti

Branka Loncari¢, nema podataka o razdoblju odgovornosti

Nadzorni odbor:

Adam Renduli¢, od 25. ozujka 1995. do 23. veljace 1996.
Dinko Zidarevi¢, od 25. oZujka 1995. do 23. veljace 1996.
Ivan Kozlica, od 25. ozujka 1995. do 23. veljace 1996.
Visnja Ljubeti¢, od 25. ozujka 1995. do 23. veljate 1996.

Miljenko Pozgaj, od 25. oZujka 1995. do 23. veljace 1996.

Direktor ili uprava:
Ante Mravak, 28. travnja 1992. do 22. veljaCe 1996.
Matija Lali¢, steCajni upravitelj od 23. veljace 1996. do 8. srpnja 2001.

Davorka Huljev, od 9. srpnja 2001. do 3. prosinca 2003.
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- povezana drustva i osobe
Zdencéina - Racunovodstvo d.o.o., Jastrebarsko

Osnivac: Poljoprivredno poduzece Zdencina d.d.
(od 7. lipnja 1995.)

Uprava: Miljenko Pozgaj, direktor od 7. lipnja 1995. do 24. oZujka 1997.

Zdencina - Klaonica Cvetkovi¢ d.o.o., Jastrebarsko

Osnivac: Poljoprivredno poduzece Zdencina d.d.
(od 7. lipnja 1995.)

Uprava: Miljenko Pozgaj, direktor od 7. lipnja 1995. do 25. oZujka 1997.



